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Codi de Bones Practiques — Reial decret llei 6/2012

de 9 de marc¢ que ha estat modificat pel Reial decret

llei 19/2022 de 22 de novembre.

Aquest Reial decret llei té per objecte establir mesures per
procurar la reestructuraciéo del deute hipotecari de qui té
dificultats extraordinaries per atendre’n el pagament, aixi
com mecanismes de flexibilitzacié dels procediments
d’execucié hipotecaria.

Codi de Bones Practigues — Reial decret llei

19/2022 de 22 de novembre pel qual s’estableix un

Codi de Bones Practiques per alleujar la pujada dels tipus
d’interés a préstecs hipotecaris sobre I'habitatge habitual,
que modifica el Reial decret llei 6/2012 de 9 de marg¢ sobre
mesures urgents de proteccido de deutors hipotecaris sense
recursos, i s’adopten altres mesures estructurals per a la

millora del mercat de préstecs hipotecaris.
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L’evolucido normativa de la proteccié dels deutors hipotecaris sense recursos va
comengar amb el Reial decret llei 6/2012 de 9 de marg sobre mesures urgents de
proteccié de deutors hipotecaris sense recursos, que recull I'annex del Codi de
Bones Practiques per a la reestructuracio viable dels deutes amb garantia hipotecaria
sobre I'habitatge habitual (BOE del 10 de marg de 2012).

A aquesta primera disposicio, s’hi ha anat incorporant normativa nova que reforca el
contingut i 'ambit d’aplicacio de les mitjanes adoptades inicialment, d’acord amb la
Llei 1/2013 de 14 de maig sobre mesures per reforgar la proteccid dels deutors
hipotecaris, la reestructuracio de deute i el lloguer social (BOE del 15 de maig de
2013), el Reial decret llei 5/2017 de 17 de mar¢ sobre mesures urgents de proteccio
de deutors hipotecaris sense recursos (BOE del 18 de mar¢ de 2017), la Llei 5/2019
de 15 de marg, reguladora dels contractes de credit immobiliari (BOE del 16 de marg
de 2019) i el titol lll del Reial decret llei 19/2022 de 22 de novembre, pel qual
s’estableix un Codi de Bones Practiques per alleujar la pujada dels tipus d’interés en
préstecs hipotecaris sobre I'habitatge habitual, pel qual es modifica el Reial decret llei
6/2012 de 9 de marg¢ sobre mesures urgents de proteccid de deutors hipotecaris
sense recursos i pel qual s’adopten altres mesures estructurals per a la millora del
mercat de préstecs hipotecaris (BOE del 23 de novembre de 2022).

Posem en coneixement dels nostres clients i de qualsevol persona interessada que,
atenent al conjunt de mesures recollides en les esmentades normatives protectores,
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA, ESTABLIMENT FINANCER DE
CREDIT (d’ara endavant, UCI), ES VA ADHERIR VOLUNTARIAMENT AL CODI DE
BONES PRACTIQUES PER A LA REESTRUCTURACIO VIABLE DELS DEUTES
AMB GARANTIA HIPOTECARIA SOBRE L’HABITATGE HABITUAL (BOE del 21
d’octubre de 2014) i a la resta de les versions successives que milloren el contingut
del Codi de Bones Practiques, regulat a 'Annex del Reial decret llei 6/2012 de 9 de
marg.

De conformitat amb aix0, s’estableixen una série de mecanismes per permetre la
reestructuracio del deute hipotecari de qui té dificultats extraordinaries per atendre’n
el pagament. Per tant, en 'ambit de persones fisiques, aquells clients i els seus
avaladors que tinguin subscrits amb I'entitat contractes de préstec o de credit
garantits amb una hipoteca sobre el seu habitatge habitual, que tinguin dificultats per
atendre’n el pagament i que compleixin amb les exigéncies i condicions establertes a
l'articulat del Reial decret llei 6/2012 de 9 de marg, de la Llei 1/2013 de 14 de maig,
del Reial decret llei 5/2017 de 17 de marg, de la Llei 5/2019 i del titol 1l del Reial
decret llei 19/2022, es poden acollir a aquest codi i sol-licitar-ne I'aplicacié a UCI.

De la mateixa manera, els avaladors i hipotecants no deutors que es trobin al llindar
d’exclusio poden exigir que, abans de reclamar-los el deute garantit, encara que en
el contracte haguessin renunciat expressament al benefici d’excussio, s’exhaureixi
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previament el patrimoni del deutor principal, sens perjudici de I'aplicacio, si escau, de
les mesures previstes al Codi de Bones Practiques.

De conformitat amb I'annex del Reial decret llei 6/2012 de 9 de marg i les millores
corresponents en la proteccié dels deutors hipotecaris sense recursos, us informem
que les mesures que preveu el Codi de Bones Practiques son quatre (les tres
primeres mesures son necessariament consecutives, de manera que s’ha d’observar
I'ordre indicat i només es pot procedir a I'estudi de la seguent si alguna no resulta
viable):

- 1a: reestructuracio del deute hipotecari

- 2a: quitanga del capital pendent d’amortitzacio

- 3a: daci6 en pagament de I'habitatge habitual

- 4a: dret de lloguer en cas d’execucio de I'habitatge habitual

Primera: reestructuracié del deute hipotecari

Aquesta mesura té per objecte procurar la reestructuracio viable del deute hipotecari
per assolir-ne la viabilitat a mitja i llarg termini. Aquesta mesura no pot ser formulada
per aquells deutors que es trobin en un procediment d’execucié, una vegada que
s’hagi produit I'anunci de la subhasta.

Cal indicar que aquesta primera fase de reestructuracié viable del deute hipotecari
contempla els conceptes seguents:

i. Carencia en 'amortitzacio de capital de cinc anys

El capital corresponent a les quotes d’aquest periode pot passar-se a una
quota final quan venci el préstec o bé prorratejar-se en les quotes restants, o
pot establir-se una combinacié d’ambdds sistemes. No obstant aixo, si
I'increment de I'esfor¢ que representa la carrega hipotecaria sobre la renda
familiar s'incrementa menys d’1,5 i la unitat familiar no es troba en una de les
circumstancies familiars de vulnerabilitat especial definides a l'article 3.1. b), la
caréncia ha de ser de dos anys.

ii. Ampliacié del termini d’amortitzacié fins a un total de quaranta anys des de
la concessio del préstec.

No obstant aixd, si lincrement de l'esfor¢ que representa la carrega
hipotecaria sobre la renda familiar s'incrementa menys d’1,5 i la unitat familiar
no es troba en una de les circumstancies familiars de vulnerabilitat especial
definides a l'article 3.1. b), 'ampliacié del termini d’amortitzacié ha de ser de
fins a set anys, sense superar el termini de quaranta anys des de la concessio
del préstec.
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iii. Reduccio del tipus d’interés aplicable durant el termini de caréncia a euribor
menys 0,10.

En tot cas, als préstecs a tipus fix cal aplicar-hi el tipus fix actual durant el
periode de caréncia. No obstant aix0, si I'increment de I'esfor¢ que representa
la carrega hipotecaria sobre la renda familiar s'incrementa menys d’1,5 i la
unitat familiar no es troba en una de les circumstancies familiars de
vulnerabilitat especial definides a I'article 3.1 b ), el tipus d’interés aplicable
durant la caréncia ha de ser el que suposi una reduccio del 0,5 % del valor
actual net del préstec, d’acord amb la normativa vigent.

En tot cas, cal deixar sense aplicaci6 amb caracter indefinit les clausules
limitatives de la baixada del tipus d’interes previstes als contractes de préstec
hipotecari. Addicionalment, les entitats poden reunificar el conjunt dels deutes
contrets pel deutor.

L’amortitzacio anticipada del credit o préstec hipotecari sol-licitada durant els
deu anys posteriors a I'aprovacié del pla de reestructuracio no ha de
comportar costos per compensacio.

Segona: mesures complementaries

Els deutors per als quals el pla de reestructuracié previst a I'apartat anterior resulti
inviable, atesa la seva situacié econdmica financera, poden sol-licitar una quitanga
del capital pendent d’amortitzacié. Per aplicar aquesta mesura, que si que la pot
sol-licitar el deutor que estigui en un procediment d’execucio hipotecaria en qué ja
s’hagi produit I'anunci de la subhasta, I'entitat té la facultat d’acceptar o rebutjar
aquesta sol-licitud.

Tercera: mesures substitutives de ’execucio6 hipotecaria

En el termini de 24 mesos des de la sol'licitud de la reestructuracio, els deutors
inclosos en I'ambit d’aplicacié de l'article 2 del Reial decret llei 6/2012 de 9 de marg
sobre mesures urgents de proteccio de deutors hipotecaris sense recursos, per als
quals la reestructuracié i les mesures complementaries, si escau, no resultin viables
d’acord amb el que estableix el RDL 6/2012, poden sol-licitar la dacié en pagament
de I'habitatge habitual en els termes que preveu aquest apartat. En aquests casos,
I'entitat esta obligada a acceptar el lliurament del bé hipotecat per part del deutor a la
mateixa entitat o a una tercera entitat que aquesta designi, i el deute quedara
definitivament cancel-lat.

També poden cursar aquesta sol-licitud els deutors que tinguin aprovat i en curs un
pla de reestructuracid que observi la seva impossibilitat d’atendre els pagaments
després de 24 mesos des de la sol-licitud de reestructuracio. En aquest cas, I'entitat
ha de valorar el possible lliurament del bé hipotecat per part del deutor a la mateixa
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entitat o a una tercera entitat que aquesta designi, i el deute quedara definitivament
cancel-lat.

Aquestes mesures no sén aplicables en el suposit d’estar en procediment d’execucio
en qué s’hagi anunciat la subhasta o si I'habitatge esta gravat amb carregues
posteriors.

Quarta: dret de lloguer en cas d’execuci6 de ’habitatge habitual

El deutor hipotecari executat perd6 amb llangament suspes, de conformitat amb el que
disposa l'article 1.1 de la Llei 1/2013 de 14 de maig sobre mesures per reforgar la
proteccio als deutors hipotecaris, la reestructuracio de deute i el lloguer social, pot
sol-licitar i obtenir, de part del creditor executant de I'habitatge o de la persona que
actui pel seu compte, el lloguer de I'habitatge per una renda anual maxima del 3 %
del seu valor en el moment de I'aprovacié de I'execucid, determinat segons una
taxacio aportada per I'executat i certificada per un taxador homologat, de conformitat
amb el que preveu el Reial decret llei 24/2021 de 2 de novembre sobre transposicié
de directives de la Uni6 Europea en les matéries de bons garantits, distribucio
transfronterera d’organismes d’inversioé col-lectiva, dades obertes i reutilitzacio de la
informacio del sector public, exercici de drets d’autor i drets afins aplicables a
determinades transmissions en linia i a les retransmissions de programes de radio i
televisio, exempcions temporals a determinades importacions i subministraments, de
persones consumidores i per a la promocié de vehicles de transport per carretera
nets i energéticament eficients.

La sol-licitud a qué es refereix el paragraf anterior es pot fer en el termini de dotze
mesos des de I'entrada en vigor del Reial decret llei 19/2022 de 22 de novembre, pel
qual s’estableix un Codi de Bones Practiques per alleujar la pujada dels tipus
d’interés en préstecs hipotecaris sobre I'habitatge habitual, pel qual es modifica el
Reial decret llei 6/2012 de 9 de marg sobre mesures urgents de proteccio de deutors
hipotecaris sense recursos i pel qual s’adopten altres mesures estructurals per a la
millora del mercat de préstecs hipotecaris, per a aquells executats que ja son
beneficiaris de la suspensio i des que es produeixi la suspensié per a qui se’n
beneficii amb posterioritat.

Aquest arrendament té una durada anual, prorrogable a voluntat de I'arrendatari, fins
a un termini de cinc anys. Per mutu acord entre I'executat i I'adjudicatari es pot
prorrogar anualment durant cinc anys addicionals. A aquests terminis no és
d’aplicacioé el minim regulat a I'article 9 de la Llei 29/1994 de 24 de novembre sobre
arrendaments urbans.
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Condicions de les persones sol-licitants:

1. Es consideren que estan al llindar d’exclusié aquells deutors d’un crédit o préstec
garantit amb hipoteca sobre [I'habitatge habitual, quan hi concorrin totes les
circumstancies seguents:

a)

Que el conjunt dels ingressos dels membres de la unitat familiar no superi el
limit de tres vegades l'indicador public de renda d’efectes multiples anual de
catorze pagues.

A aquests efectes, s’entén per unitat familiar la formada pel deutor, el seu
conjuge no separat legalment o parella de fet inscrita i els fills, amb
independéncia de quina edat tinguin, que resideixin a I'habitatge, incloent-hi
els fills vinculats per una relacié de tutela, custddia o acolliment familiar.

El limit previst al paragraf anterior és de quatre vegades l'indicador public de
renda d’efectes multiples anual de catorze pagues en cas que algun dels
membres de la unitat familiar tingui declarada una discapacitat superior al 33
%, una situacié de dependéncia o una malaltia que l'incapaciti acreditadament
de forma permanent per realitzar una activitat laboral; o de cinc vegades
aquest indicador en cas que un deutor hipotecari tingui paralisi cerebral,
malaltia mental o discapacitat intel-lectual, amb un grau de discapacitat
reconegut igual o superior al 33 %, o sigui una persona amb discapacitat fisica
o sensorial, amb un grau de discapacitat reconegut igual o superior al 65 %,
aixi com en els casos de malaltia greu que incapaciti acreditadament la
persona o el seu cuidador per realitzar una activitat laboral.

Que, en els quatre anys anteriors al moment de la sol-licitud, la unitat familiar

hagi patit una alteracid significativa de les circumstancies economiques, en

termes d’esfor¢ d’accés a I'habitatge, o circumstancies familiars d’especial
vulnerabilitat.

A aquests efectes, s’entén que s’ha produit una alteracio significativa de les

circumstancies economiques quan l'esfor¢ que representi la carrega

hipotecaria sobre la renda familiar s’incrementi.

Aixi mateix, s’entén que es troben en una circumstancia familiar de

vulnerabilitat especial:

1. La familia nombrosa, de conformitat amb la legislacio vigent.

2. La unitat familiar monoparental amb fills a carrec.

3. La unitat familiar que inclou un menor d’edat.

4. La unitat familiar en qué algun dels seus membres tingui declarada una
discapacitat superior al 33 %, una situacio de dependéncia o una malaltia
que l'incapaciti acreditadament de forma permanent per realitzar una
activitat laboral.
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5. La unitat familiar en qué convisquin, al mateix habitatge, una o meés
persones que estiguin unides amb el titular de la hipoteca o el seu conjuge
per vincle de parentiu fins al tercer grau de consanguinitat o afinitat, i que
es trobin en situacio personal de discapacitat, dependéncia, malaltia greu
que els incapaciti acreditadament de manera temporal o permanent per
realitzar una activitat laboral.

6. La unitat familiar en qué existeixi una victima de violéncia de genere, de
trafic o explotacio sexual.

7. El deutor major de seixanta anys, encara que no reuneixi els requisits per
ser considerat unitat familiar, segons el que preveu la normativa del CBP.

c) Que la quota hipotecaria resulti superior al 50 % dels ingressos nets que

percebi el conjunt dels membres de la unitat familiar. Aquest percentatge ha
de ser del 40 % quan algun dels membres de la unitat familiar sigui una
persona amb discapacitat superior al 33 %, amb situaci6 de dependéncia o
amb malaltia que l'incapaciti acreditadament de forma permanent per realitzar
una activitat laboral, o sigui una persona amb paralisi cerebral, amb malaltia
mental o amb discapacitat intel-lectual, amb un grau de discapacitat reconegut
igual o superior al 33 %, o sigui una persona amb discapacitat fisica o
sensorial, amb un grau de discapacitat reconegut igual o superior al 65 %, aixi
com en els casos de malaltia greu que incapaciti acreditadament la persona o
el cuidador per realitzar una activitat laboral. A efectes de les lletres a) i b), es
considera que presenten una discapacitat en grau igual o superior al 33 % els
pensionistes de la Seguretat Social que tinguin reconeguda una pensid
d’'incapacitat permanent total, absoluta o gran invalidesa, i els pensionistes de
classes passives que tinguin reconeguda una pensio de jubilacio o de retir per
incapacitat permanent per al servei o inutilitat.

2. Per a l'aplicacio de les mesures complementaries i substitutives de I'execucié
hipotecaria a qué fan referéncia els apartats 2 i 3 de l'annex del RDL 6/2012
(aplicacié d’'una quitanga i dacié en pagament) cal, a més, que es compleixin els
requisits seguents:

a) Que el conjunt dels membres de la unitat familiar no tingui altres béns o drets
patrimonials suficients amb qué fer front al deute.

b) Que es tracti d’'un credit o préstec garantit amb hipoteca que recaigui sobre
I'dnic habitatge en propietat del deutor o deutors i que hagi estat concedit per
adquirir-lo.

c) Que es tracti d'un crédit o préstec que no tingui altres garanties, reals o
personals o, en cas d’existir garanties personals, que no tingui altres béns o
drets patrimonials suficients amb qué fer front al deute.
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d) En cas que hi hagi codeutors que no formin part de la unitat familiar, cal que
estiguin inclosos en les circumstancies a), b) i ¢) anteriors.

3. La concurréncia de les circumstancies a qué es refereix I'apartat 1 s’ha d’acreditar
per part del deutor davant I'entitat creditora mitjangant la presentacié dels documents
seguents:

a) Percepcié d’'ingressos per part dels membres de la unitat familiar:

Certificat de rendes i, si escau, certificat relatiu a la presentacio de I'impost de

patrimoni, expedit per ’Agéncia Estatal d’Administracio Tributaria o 'drgan

competent de la comunitat autbnoma amb relacié a l'ultim exercici tributari.
1°. Ultimes tres nomines percebudes.

2°. Certificat expedit per I'entitat gestora de les prestacions, en qué figuri la
guantia mensual percebuda en concepte de prestacions o subsidis per
desocupacio.

3°. Certificat acreditatiu del salari social, renda minima d’insercio, ingrés
minim vital o ajudes analogues d’assisténcia social concedides per I'Estat,
les comunitats autdbnomes o les entitats locals.

4°. En cas de treballador per compte propi, si estigués percebent la prestacio
per cessament d’activitat, el certificat expedit per I'6rgan gestor en qué figuri
la quantia mensual percebuda.

b) Nombre de persones que viuen a 'habitatge:
1°. Llibre de familia o document acreditatiu de la inscripcié com a parella de
fet.

2°. Certificat dempadronament relatiu a les persones empadronades a
I'habitatge en el moment de la presentacio dels documents acreditatius i
durant els sis mesos anteriors.

3°. Declaraci6 de discapacitat, de dependéncia o d’incapacitat permanent
per realitzar una activitat laboral

c) Titularitat dels béns:
1°. Certificats de titularitat expedits pel Registre de la Propietat en relacié
amb cadascun dels membres de la unitat familiar.
2°. Escriptures de compravenda de 'habitatge i de constitucio de la garantia
hipotecaria i altres documents justificatius, si escau, de la resta de les
garanties reals o personals constituides.

d) Declaracié responsable del deutor o deutors relativa al compliment dels
requisits exigits per ser considerats en el llindar d’exclusié segons el model
aprovat per la comissio constituida per al seguiment del compliment del
Codi de Bones Practiques.
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Condicions de I'habitatge:

L’aplicacié del Codi de Bones Practiques s’estén a les hipoteques constituides en
garantia de préstecs o crédits, quan el preu d’adquisicié del bé immoble hipotecat no
excedeixi un 20 % del que resultaria de multiplicar I'extensié de I'immoble pel preu
mitja per metre quadrat per a habitatge lliure de I'index de preus d’habitatge elaborat
pel Ministeri de Foment per a I'any d’adquisicié del bé immoble i la provincia en qué
s’ubiqui 'esmentat bé, amb un limit absolut de 300.000 euros. Els immobles adquirits
abans de I'any 1995 han de prendre com a preu mitja de referéncia el relatiu a I'any
1995.

Aixo no obstant, només es poden acollir a les mesures previstes a I'apartat 3 del codi
(dacié en pagament) les hipoteques constituides en garantia de préstecs o crédits
concedits, quan el preu d’adquisicid del bé immoble hipotecat no excedeixi el que
resultaria de multiplicar 'extensio de 'immoble pel preu mitja per metre quadrat per a
habitatge lliure de I'index de preus d’habitatge elaborat pel Ministeri de Foment per a
I'any d’adquisicié del bé immoble i la provincia en qué s’ubiqui I'esmentat bé, amb un
limit absolut de 250.000 euros. Els immobles adquirits abans de I'any 1995 han de
prendre com a preu mitja de referéncia el relatiu a 'any 1995.

Tramitacid de sol-licituds:

Per sol-licitar I'aplicacié de les mesures del Codi de Bones Practiques cal que envieu
la vostra sol-licitud i la documentacié indicada a través del web Client UCI (Area
Privada). Aixi mateix, per a qualsevol dubte sobre aquest codi, podeu consultar la
seccio del Codi de Bones Practiques a la nostra pagina web www.uci.com o podeu
contactar amb nosaltres a través del teléfon d’atencié al client 912 063 795 o a través
del correu electronic codigobuenaspracticas@uci.com. També teniu a la vostra
disposicio la xarxa d’oficines comercials obertes al public.

Més informacio:
A l'enllag seglent posem a la vostra disposicio la normativa consolidada del Reial
decret llei 6/2012 de 9 de marg sobre mesures urgents de proteccié de deutors

hipotecaris sense recursos.

https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2012-3394
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Conseqiiéncies de I'aplicaci6 indeguda pel deutor de les mesures per
a la reestructuracio6 del deute hipotecari immobiliari:

1. El deutor d'un credit o préstec garantit amb hipoteca que s’hagi beneficiat tant de

les mesures de reestructuracio establertes en aquest capitol com de les
previsions del Codi de Bones Practiques sense reunir els requisits que preveu
l'article 3, és responsable dels danys i perjudicis que s’hagin pogut produir, aixi
com de totes les despeses generades per l'aplicacio d’aquestes mesures de
flexibilitzacié, sens perjudici de les responsabilitats d'un altre ordre que la
conducta del deutor pogués originar.

. L'import dels danys, els perjudicis i les despeses no pot resultar inferior al benefici

indegudament obtingut pel deutor per I'aplicacié de la norma.

. També incorre en responsabilitat el deutor que, voluntariament i deliberadament,

busqui situar-se o mantenir-se al llindar d’exclusi6 amb la finalitat d’obtenir
I'aplicacio d’aquestes mesures. L’acreditacié d’aquesta circumstancia correspon a
I'entitat amb qué tingués concertat el préstec o crédit.

Unidén de Créditos Inmobiliarios, SA, establiment financer de crédit
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Amb la publicacié del Reial decret llei 19/2022 de 22 de novembre, pel qual
s’estableix un Codi de Bones Practiques per alleujar la pujada dels tipus d’'interés en
préstecs hipotecaris sobre I'habitatge habitual, pel qual es modifica el Reial decret llei
6/2012 de 9 de marg sobre mesures urgents de proteccié de deutors hipotecaris
sense recursos i pel qual s’adopten altres mesures estructurals per a la millora del
mercat de préstecs hipotecaris (BOE del 23 de novembre de 2022), i de la Resolucio
de 23 de novembre de 2022 de la Secretaria d’Estat d’Economia i Suport a
'Empresa, per la qual es publica ’Acord del Consell de Ministres de 22 de novembre
de 2022, pel qual s’aprova el Codi de Bones Practiques de mesures urgents per a
deutors hipotecaris en risc de vulnerabilitat (BOE del 24 de novembre de 2022),
s’estableix un conjunt de mesures per reforgar la proteccié del deutor hipotecari de
classe mitjana amb risc de vulnerabilitat per la pujada de tipus d’interés, per tal
d’alleujar la carrega financera del préstec subscrit sobre I'habitatge habitual, creant
un nou Codi de Bones Practiques a través del qual es proporcionen solucions
eficaces per a aquests deutors, sempre que acreditin reunir els requisits per poder
acollir-se a aquestes mesures.

L’exposicid de motius del Reial decret llei 19/2022 de 22 de novembre i de la
Resolucié de 23 de novembre de 2022 recull que la complicada situacié internacional
esta provocant, entre d’altres, la pujada creixent dels tipus d’interés en els préstecs a
tipus variable, en concret de I'euribor, i que aixd suposa un impacte significatiu en la
situacio financera de les families, que pot comportar per als deutors elegibles haver
d’afrontar amb dificultat el pagament de la quota hipotecaria sobre I'habitatge
habitual. Conscients d’aquesta situacio, posem en coneixement dels nostres clients
que UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA, ESTABLIMENT FINANCER DE
CREDIT (d’ara endavant, UCI), S'THA ADHERIT VOLUNTARIAMENT AL NOU CODI
DE BONES PRACTIQUES PER A DEUTORS HIPOTECARIS EN RISC DE
VULNERABILITAT.

Aquesta normativa protectora estableix la creacid d’'un nou Codi de Bones
Practiques, de naturalesa transitoria, amb una durada de dos anys, és a dir, fins al 31
de desembre de 2024. L’adhesié d’'UCI suposa el compromis d’aquesta entitat per
adoptar les mesures previstes en aquest nou codi i, aixi, contribuir a alleujar la
carrega financera dels deutors hipotecaris de classe mitjana que poguessin estar en
risc de vulnerabilitat a causa de la pujada dels tipus d’interés.

Les mesures a quée fa referéncia aquest nou Codi de Bones Practiques sén d’aplicacié a
persones fisiques que siguin titulars de préstecs o crédits garantits amb hipoteca
immobiliaria sobre I'habitatge habitual del deutor o de I'hipotecant no deutor, el preu
d’adquisicio dels quals no excedeixi els 300.000 euros, constituits fins al 31 de desembre

de 2022.

Els deutors hipotecaris que resultin elegibles a 'empara de les disposicions del Reial
decret llei 19/2022 de 22 de novembre, poden optar per fer una novacié del préstec

Unidén de Créditos Inmobiliarios, SA, establiment financer de crédit

14



UCI

Difusio del nou Codi de Bones Practiques

hipotecari en alguna de les formes seguents:

a) Ampliacié del termini total del seu préstec fins a un maxim de 7 anys, amb

opcio per al deutor hipotecari de fixar la quota a I'import de I'1 de juny de 2022
o a limport de la primera quota per a aquells préstecs en qué aquesta es
carregui amb posterioritat a aquesta data, per un periode de 12 mesos des del
moment en qué es realitzi la novacio a través d’una caréncia total o parcial del
principal, llevat que la manca total del principal no sigui suficient per fixar la
quota en aquest import. En aquest cas s’aplicaria unicament una caréncia total
del principal. El principal no amortitzat merita interessos a un tipus d’interés tal
que suposi una reduccié del 0,5 % del valor actual net del préstec, d’acord
amb la normativa vigent.

En tot cas, 'ampliacio del termini no pot suposar una reduccié de I'import de la
quota per sota de I'import que s’estigués pagant a data d’1 de juny de 2022.

b) Conversio de la formula de calcul de l'interés del préstec inicial, passant d’'una

férmula subjecta a tipus variable revisable periddicament a una de tipus fix.
L’'oferta realitzada per I'entitat en aquest cas pot tenir el tipus fix que ofereix
lliurement I'entitat.

Condicions de les persones sol-licitants:

Els deutors elegibles per trobar-se en risc de vulnerabilitat han de complir tots els
criteris subjectius que es relacionen a continuacio:

a) Que el conjunt dels ingressos dels membres de la unitat familiar no superi el

limit de 3,5 vegades l'indicador public de renda d’efectes multiples anual de
catorze pagues. A aquests efectes s’entén per unitat familiar la formada pel
deutor, el seu conjuge no separat legalment o parella de fet inscrita i els fills,
amb independéncia de quina edat tinguin, que resideixin a [I'habitatge,
incloent-hi els fills vinculats per una relacié de tutela, custddia o acolliment
familiar.

El limit previst al paragraf anterior és de 4,5 vegades l'indicador public de
renda d’efectes multiples anual de catorze pagues en cas que algun dels
membres de la unitat familiar tingui declarada una discapacitat superior al 33
%, una situacié de dependéncia o una malaltia que I'incapaciti acreditadament
de forma permanent per realitzar una activitat laboral; o de 5,5 vegades
aquest indicador en cas que un deutor hipotecari tingui paralisi cerebral,
malaltia mental o discapacitat intel-lectual, amb un grau de discapacitat
reconegut igual o superior al 33 %, o sigui una persona amb discapacitat fisica
o sensorial, amb un grau de discapacitat reconegut igual o superior al 65 %,
aixi com en els casos de malaltia greu que incapaciti acreditadament la
persona o el seu cuidador per realitzar una activitat laboral.
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b) Que, en els quatre anys anteriors al moment de la sol-licitud, la unitat familiar

hagi patit una alteracio significativa de les circumstancies economiques, en
termes d'esfor¢ d’accés a I'habitatge, o circumstancies familiars d’especial
vulnerabilitat.

A aquests efectes, s’entén que s’ha produit una alteracio significativa de les
circumstancies economiques quan l'esfor¢ que representi la carrega
hipotecaria sobre la renda familiar s’ha multiplicat com a minim per 1,2.

Aixi mateix, s’entén que es troben en una circumstancia familiar de
vulnerabilitat especial:

1°. La unitat familiar en qué algun dels seus membres tingui declarada una
discapacitat superior al 33 %, una situacié de dependéncia o una malaltia que
I'incapaciti acreditadament de forma permanent per realitzar una activitat
laboral.

2°. La unitat familiar en qué convisquin, al mateix habitatge, una o meés
persones que estiguin unides amb el titular de la hipoteca o el seu conjuge per
vincle de parentiu fins al tercer grau de consanguinitat o afinitat, i que es trobin
en situacio personal de discapacitat, dependéncia, malaltia greu que els
incapaciti acreditadament de manera temporal o permanent per realitzar una
activitat laboral.

3°. La unitat familiar en qué existeixi una victima de violéncia de génere, de
trafic o explotacio sexual.

c) Que la quota hipotecaria resulti superior al 30 % dels ingressos nets que

percebi el conjunt dels membres de la unitat familiar.

A efectes de les lletres a) i b), es considera que presenten una discapacitat en
grau igual o superior al 33 % els pensionistes de la Seguretat Social que
tinguin reconeguda una pensio d’incapacitat permanent total, absoluta o gran
invalidesa, i els pensionistes de classes passives que tinguin reconeguda una
pensio de jubilacié o de retir per incapacitat permanent per al servei o inutilitat.

L’acreditaci6 documental de les circumstancies anteriors per part del deutor
davant 'entitat creditora s’ha de fer mitjangant la presentacié dels documents
seguents:

a) Percepcio d’ingressos per part dels membres de la unitat familiar:

1°. Certificat de rendes i, si escau, certificat relatiu a la presentacio de
I'impost de patrimoni, expedit per '’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria
o I'érgan competent de la comunitat autbnoma amb relacio a I'ultim exercici
tributari.
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2°. Ultimes tres ndmines percebudes.
3°. Certificat expedit per I'entitat gestora de les prestacions, en qué figuri la

quantia mensual percebuda en concepte de prestacions o subsidis per

desocupacio.

4°. Certificat acreditatiu del salari social, renda minima d’insercio, ingrés
minim vital o ajudes analogues d’assisténcia social concedides per I'Estat,
les comunitats autonomes i les entitats locals.

5°. En cas de treballador per compte propi, si estigués percebent la prestacio
per cessament d’activitat, el certificat expedit per I'6rgan gestor en que figuri
la quantia mensual percebuda.

b) Nombre de persones que viuen a I'habitatge:

1°. Llibre de familia o document acreditatiu de la inscripcié com a parella de
fet.

2°. Certificat d’'empadronament relatiu a les persones empadronades a
'habitatge en el moment de la presentacid dels documents acreditatius i
durant els sis mesos anteriors.

3°. Declaraci6 de discapacitat, de dependéncia o d’incapacitat permanent
per realitzar una activitat laboral

c) Titularitat dels béns:
1°. Certificats de titularitat expedits pel Registre de la Propietat en relacio
amb cadascun dels membres de la unitat familiar.

2°. Escriptures de compravenda de I'habitatge i de constitucié de la garantia
hipotecaria i altres documents justificatius, si escau, de la resta de les garanties

reals o personals constituides.

d) Declaracio responsable del deutor o deutors relativa al compliment dels
requisits exigits per ser considerats en risc de vulnerabilitat segons el model
aprovat per la comissio constituida per al seguiment del compliment del Codi
de Bones Practiques.

Condicions de I'habitatge:

Aquest nou Codi de Bones Practiques és d’aplicacié a les persones fisiques que
siguin titulars de préstecs o crédits garantits amb hipoteca immobiliaria sobre
I'habitatge habitual del deutor o de I'hipotecant no deutor, el preu d’adquisicio del
qual no excedeixi els 300.000 euros, constituits fins al 31 de desembre de 2022.
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Ambit temporal d’aplicaci6 de les mesures:

Les mesures protectores establertes en aquest nou codi es poden sol-licitar per un
periode de durada de dos anys, i la data limit per a I'admissié de sol-licituds és el 31
de desembre de 2024.

Tramitacid de sol-licituds:

Per sol-licitar I'aplicacié de les mesures del Codi de Bones Practiques cal que envieu
la vostra sol-licitud i la documentacié indicada a través del web Client UCI (Area
Privada). Aixi mateix, per a qualsevol dubte sobre aquest codi, podeu consultar la
seccio del Codi de Bones Practiques a la nostra pagina web www.uci.com o podeu
contactar amb nosaltres a través del teléfon d’atencié al client 912 063 795 o a través
del correu electronic codigobuenaspracticas@uci.com. També teniu a la vostra
disposicio la xarxa d’oficines comercials obertes al public.

Més informacio:

A continuacio, en els enllagos seguents posem a la vostra disposicié la normativa del
Reial decret llei 19/2022 de 22 de novembre, pel qual s’estableix un Codi de Bones
Practiques per alleujar la pujada dels tipus d’interes en préstecs hipotecaris sobre
I'habitatge habitual, i la Resolucio6 de 23 de novembre de 2022 de la Secretaria
d’Estat d’Economia i Suport a 'Empresa.

https://www.boe.es/eli/es/rdl/2022/11/22/19/con

https://www.boe.es/eli/es/res/2022/11/23/(1)

Conseqiiencies de I'aplicaci6 indeguda pel deutor de les mesures per
a deutors hipotecaris en risc de vulnerabilitat:

1. El deutor d’un crédit o préstec garantit amb hipoteca que s’hagi beneficiat tant de
les mesures de reestructuracio establertes en aquest capitol com de les previsions
del Codi de Bones Practiques sense reunir els requisits que preveu l'article 3, és
responsable dels danys i perjudicis que s’hagin pogut produir, aixi com de totes
les despeses generades per I'aplicacié d’aquestes mesures de flexibilitzacio, sens
perjudici de les responsabilitats d’'un altre ordre que la conducta del deutor pogués
originar.

2. L'import dels danys, els perjudicis i les despeses no pot resultar inferior al benefici
indegudament obtingut pel deutor per I'aplicacié de la norma.

3. També incorre en responsabilitat el deutor que, voluntariament i deliberadament,
busqui situar-se o mantenir-se al llindar d’exclusié amb la finalitat d’obtenir
I'aplicacio d’aquestes mesures. L’acreditacio d’aquesta circumstancia correspon a
I'entitat amb qué tingués concertat el préstec o crédit.
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